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Wohnen, so wie es
dem Architekten gefallt

Design fir Puristen: Blick in eine der
mit Megaplan-Béden ausgestatteten
Einheiten, in der historische Rundbdgen
freigelegt worden sind. Quele Hannes Francie

Berlin. Ein Auftraggeber, der
alles genauso umsetzen lasst,
wie es der Architekt vorschlagt,
was fiir ein Traum! Fiir Jochen
Klein ist dieser Traum beim
Umbau und der Erweiterung
der Wohn- und Fabrikgebaude
in der Greifswalder StrafSe 34-35
wahr geworden. Er konnte die
zuletzt als Arztehaus und von
Kleingewerbe genutzte
Liegenschaft nach seinen
Vorstellungen gestalten. Das
Ergebnis ist ein Wohnensemble
mit stimmigem Design und
ausgefallenen Details, das
offenbar auch Kunden
begeistert.

ochen Klein ist durch und durch
Asthet. Und er ist ein Perfektionist. Bis
ins kleinste Detail hat er alles geplant
und gibt keine Ruhe, bis es so
umgesetzt ist, wie er es sich gedacht hat.
Wenn es sein muss, zieht er alle Register, um
einen Hersteller zu tiberreden, fiir ein Fenster
Gewihrleistung zu {ibernehmen, dessen
Hohe das iibliche MaR tiberschreitet. Dieses
fast drei Meter hohe Fenster mit zwei schma-
len Fliigeln befindet sich in der Wand eines
Treppenhauses und bildet einen schonen
Rahmen fiir den Blick in den Hof. Sonst
nichts, und wiederum doch ganz viel, denn
wer die Stufen hinabgeht und durch das
Fenster blickt, muss einfach kurz inne halten,
schauen und die Schonheit geniefSen.
Kleins Ré&dume versprithen die be-
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Badezimmer sind grofier als manche Wohn-

Kiiche schaffen, die durch raumhohe Schie-
betiiren mit den Schlaf- und Badezimmern
verbunden. Sind die beiderseits einer trennen-
den Wand eingebauten Schiebetiiren geoif-
net, ist die ganze Grofle einer Wohnung erleb-
bar. Wer will, kann im Kreis spazieren gehen
oder Fangen spielen oder einfach nur die
Weite des Blicks auf sich wirken lassen.
Diese Weite und Grofdziigigkeit im Innern
der Wohnungen tut gut in einem eng bebau-
ten Quartier wie dem in der Greifswalder
Strafie in Prenzlauer Berg. Die Hausnummer
34-35 hat zwei Hinterhofe, der erste Hof wird
von den Seitenfliigeln des sechsgeschossigen
Vorderhauses und einem aufgestockten
Querriegel umschlossen, der friiher eine der
klassischen Berliner Hinterhofmanufakturen

war. Der zweite Hof, ebenfalls friiher. teils..
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kiiche in den umliegenden Altbauten des stockten Gebiudefliigeln mit grofziigigen
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Viertels und die Rdume in den 42 Einheiten = Terrassen eingefasst. 2

mit insgesamt 5,440 m? Wohnfldche fliefSen
ineinander. Als Jochen
Klein das Projekt vor
zweieinhalb Jahren
iibernehmen sollte, gab
es bereits einen Bauan-
trag mit einer Planung. ,Ich habe dem Auf-
traggeber gesagt, ich mache das nur, wenn
ich alles neu planen kann.“ Der Auftraggeber,
ein Unternehmen aus Grofibritannien, das
inkognito bleiben will, gab sein Okay und lief8
den Architekten vieles realisieren, was nicht
den iiblichen Standards im gehobenen Woh-
nungsbau entspricht. Das Projekt finanziert
er Klein zufolge ganz ohne Banken aus eige-
ner Tasche. Wenn etwas mehr koste oder ldn-
ger dauere, sei das nicht schlimm. Solange die
Preise in Berlin immer noch steigen wiirden,
lasse sich das wieder reinholen.

Und wie findet sich ein Bauherr wie die-
ser? ,Ich bin Partnerarchitekt fiir Daniel Libe-
skind und leite seit 2000 in seinem
Auftrag Bauprojekte im deutschsprachigen
Raum*, antwortet Klein, Uber ein Libeskind-
Projekt sei der Kontakt zu dem Bauherm ent-
standen. Inzwischen hat Klein auch ein eige-
nes Biiro und kann dank des generdsen Auf-
traggebers seine Architektentrdume wahr
werden lassen. Im Zuge der Sanierung der
Gebdude in der Greifswalder lief} er die alten
Grundrisse weitgehend aufheben und grof3-
ziigig bemessene Wohnbereiche mit offener

Die teuerste Einheit kostet
3,15 Mio. Euro

Trotzdem, die Nachbarn sind nie weit ent-
fernt, und wer Privat-
sphiire will, muss die
Vorhidnge oder Rollos
geschlossen halten
oder sich nicht daran
storen, dass andere sehen kdnnen, wenn man
im schlabbrigen T-Shirt morgens in die
Kiiche schlurft. Wer das eine will, muss das
andere mogen,

Die ersten Liebhaber fiir die Wohnungen,
die ab 6.000 Buro/m? verkauft werden, haben
sich schon kurz nach dem Vermarktungsstart
Ende April gefunden. Zwischen 395,000 und
und 3,15 Mio. Euro kosten die in jeder Hin-
sicht exklusiv ausgestatteten Wohnungen.
Glasmosaiken von Bisazza in unterschiedli-
chen Farbnuancierungen kleiden etwa die
Winde im Nassbereich im Badezimmer.

Siematic-Kiichen in dezentem Hellgrau mit

Arbeitsplatten aus geschliffenem Beton sind
bereits passgenau in die vielfiltigen Grund-
risse der Wohnungen eingefiigt. Wo immer
moglich, lief Klein alte Backsteinmauern
oder Rundbodgen freilegen, neu verfugen
und in einem speziell entwickelten Verfahren
mit einer Fugenmasse versiegeln. Die unter-
schiedlichen Rot-, Orange- oder manchmal

auch Gelb- und Griintbne schimmern

nach dieser Bearbeitung durch die milchig
weifle Schlemmschicht hindurch, die dem
rustikalen Mauerwerk eine schlichte Eleganz
verleiht.

Mit traumwandlerischer Sicherheit hat
Klein die Innen- und Aufenriume des
Ensembles gestaltet, Altes belassen, neu
interpretiert und mit modermnen Elementen
erginzt. Wiire es nach ihm gegan

gen, hitte ex
auch in allen mit Fufibodenheizung ausge-

statteten Wohnungen helle Megaplan-Béden
einbringen lassen. Doch in diesem Punkt
hatte sein Auftraggeber dann doch Bedenken,
dass dies die Vermarktung erschweren
konnte, weil die meisten Menschen Holzfuf-
bdden bevorzugen.

Nun sind in den meisten Einheiten
robuste Eichendielen verlegt. ,Aber die
Megaplan-Béden kommen bei den Interes-
senten Uberraschend gut an, sagt Marvin
Osei, Vertriebsleiter von Next Estate, Sein

Jochen Klein vor einer jener raumhohen

Schiebetiren, die gedffnet “

auch den kleineren Einheiten
GroRziigigkelt verleihen. quelip Heym
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Unternehmen ist eines von drei Maklerbiiros,
die das Projekt mit dem Namen 35 BNL_P-
Berg vermarkten. Anders als gewdhnlich,
lauft der Vertrieb nicht im groflen Stil {iber
die tiblichen Internetportale - auch in dieser

Hinsicht solle das Objekt seine Exklusivitat
bewahren.

Der offizielle Vertriebsstart erfolgte erst,
als fast alle Wohnungen komplett ausgebaut
waren, nur ein paar handverlesenen Kunden

wurde das Projekt zuvor gezeigt. Bisher sind
Osei zufolge ein Viertel der Wohnungen ver-
kauft worden, zumeist an Kunden aus
Deutschland. Die ersten von ihnen sind
schon eingezogen. mv




